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Em 2024, Lisboa reafirma o seu estatuto de principal centro urbano e econémico de Portugal, con-
centrando uma parte significativa da atividade produtiva, financeira e cultural do pais. Com cer-
ca de 547000 habitantes na cidade e mais de 2,96 milhdes na sua drea metropolitana, a regido
continua a atrair populagdo gragas ao seu dinamismo economico e do seu papel central na rede
urbana portuguesa.

A capital destaca-se por ter um dos rendimentos medios brutos mais elevados do pais que, em
2024, ronda os 27.262 euros anuais, claramente acima da media nacional. Esta diferenca reflete
quer a concentracdo de setores de elevado valor acrescentado, quer a presenca de um mercado
de trabalho mais qualificado.

Ao nivel do emprego, a taxa de desemprego na regido de Lisboa situou-se em 7,5% no quarto tri-
mestre de 2024, acima da meédia nacional de 6,7%. Este valor e sete décimas de ponto superior ao
registado no mesmo periodo do ano anterior (6,8%), refletindo uma ligeira perda de tracdo no mer-
cado de trabalho da regido. Apesar disso, setores como a tecnologia, os servigos financeiros, a con-
sultoria e o turismo urbano continuam a gerar procura de emprego qualificado, contribuindo para
conter um novo aumento do desemprego.

Do ponto de vista macroeconomico, a regidio de Lisboa gera aproximadamente 34% do PIB nacio-
nal, consolidando o seu papel de motor economico do pais. Este peso traduz-se igualmente na sua
capacidade de atrair investimento estrangeiro direto e ser sede de multinacionais, startups tecno-
logicas e centros de inovagdo. Neste sentido, Lisboa continua a ganhar visibilidade internacional
como hub tecnoldgico e porta de entrada para o mercado ibérico, com eventos globais como a
Web Summit a reforcarem o seu posicionamento estrategico.

_  ANALISE DO TURISMO
DDDD ERETALHO

Lisboa fechou o ano de 2024 consolidando a sua posicdo como o principal destino turistico e centro
comercial de Portugal. A regidio atingiu um marco historico ao ultrapassar os 21 milhdes de dormidas
em alojamentos turisticos, 0 que representa um crescimento de 4% face ao ano anterior € 26,2% da
procura turistica nacional. Este resultado reflete a resiliéncia do setor e a capacidade da cidade de
diversificar a sua oferta cultural, gastronomica e de lazer.

As receitas geradas pelo alojamento turistico na regido ascenderam a 2,1 mil milhdes de euros, reafir-
mando a lideranga de Lisboa como motor economico do setor a nivel nacional. Este crescimento foi
impulsionado por uma solida procura internacional, com especial destague para mercados como o
Reino Unido, que lidera o volume de dormidas com um aumento de 2,7%, sequido da Alemanha, com
mais 4,3% do que em 2023. Os Estados Unidos destacam-se como um dos mercados mais dindmicos
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do ano, com um crescimento de 12,1%, enquanto Franca e Espanha mantiveram volumes significati-
vos, embora com ligeiras descidas homologas.

Este dinamismo foi suportado pelo desempenho do Aeroporto Humberto Delgado, que atingiu 351
milhdes de passageiros, um aumento de 4,3% face a 2023, Lisboa mantéem, assim, o seu estatuto de
hub internacional de referéncia no Sul da Europa.

O setor retail também viveu um ano excecional em 2024. O investimento em ativos comerciais em
Portugal atingiu 1,2 mil milhdes de euros, representando 50% do total do investimento em imobilidrio
comercial a nivel nacional. Este volume é o dobro do registado em 2023 e é o mais elevado desde
2020.

Os centros comerciais e supermercados foram os ativos mais procurados, concentrando ope-
racdes no valor de 476 milhdes de euros (+134% em termos homaologos). O comercio de rua apresen-
tou igualmente um desempenho assinaldvel, com 99 milhdes de euros investidos, representando um
aumento de 104% face ao ano anterior.

Estes indicadores confirmam o papel de Lisboa como um centro econdmico e cultural de referéncia
na Europa, com um ecossistema urbano que combina turismo, comeércio e servicos de elevado valor
acrescentado num ambiente cada vez mais competitivo.

. Rendimento
Populagdo Bruto Médio Desemprego

2961177 neb. 27262 2022 7,57 dic 24

+1,3% +3,27 +10,3%

interanual interanual interanual




PLAZA MARQUES DE PPOMBAL

PLAZA MARQUES DE PPOMBAL

Avenida
Liberdade

Lislboa

Categorias

MODA* 59007%
OUTROS 14,00%

SERVICOS 12,00%
600%
COSMETICOS JrJeleiA

*as joalharias/relojoarias representam 18 00% e est&o incluidas na categoria moda

N.° de espagos Espacos comerciais Taxa de
comerciais disponiveis disponibilidade

131 9 7,00%

ESTABELECIMENTOS ATUAIS
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AVENIDA LIBERDADE
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RENDA DAS SUPERFICIES COMERCIAIS
- AVENIDA LIBERDADE

€/m’/mes
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O retail em Portugal tem sido tradicionalmente dominado pelos centros comerciais. No entanto, o au-
mento do turismo no pais inverteu esta situacdo e o retail de rua estd a ganhar cada vez mais quota de
mercado. Nota-se, por isso, cada vez mais gue tanto os retailers nacionais como os internacionais que-
rem estar na High Street das principais ruas e os que jd Id estéo querem renovar as suas lojas e imagem
de marca adaptando-a a esta nova tendéncia mais cosmopolita.

Um reflexo claro do acima exposto € a aposta da cidade no setor do luxo, querendo recuperar as li-
cencas concedidas hd anos aos franchisados para explorarem diretamente as lojas e, assim, darem
vida dimagem e formato que a cidade merece. Um exemplo disso € a aposta feita pela Dior.

Do lado do mass market, vemos como a Praga do Rossio (gracas & abertura no ano passado da maior
loja Zara do pais), a Rua Augusta, a Rua do Carmo ou a Rua Garret sdo as ruas mais desejadas pelas
marcas paraimplementarem os seus conceitos. A Praca do Rossio foi o ber¢o da abertura das primeiras
lojas Brownie e Pandora na High Street de Lisboag, tal como a Rua Augusta e a Rua Garret véo acolher as
primeiras lojas Primor em formato urbano. Por outro lado, a New Balance abrird em maio as portas da
sua primeira loja direta de rua na Rua Garret.

Este boom e a aproximacdo das marcas ao estilo de vida lisboeta tem potenciado o apetite de inves-
timento tanto dos portugueses como dos investidores e das familias estrangeiros. Tamlbem entre os in-
vestidores se diferencia o mass market que seria o objetivo dos investidores portugueses, enquanto a
Avenida Liberdade se tornou o alvo dos investidores estrangeiros, © que provoca cada vez mais um jogo
de oferta e procura que afeta a compressdio das yields, posicionando a rua em niveis do prime de outras
cidades europeias.

RENDIMENTO - MAXIMO | MINIMO

AVDA. LIBERDADE

4,25%

@» Rendimento Minimo @ Rendimento Mdaximo
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H NOTICIAS EM DESTAQUE

De sequida, destacamos algumas das transacgdes em que a Aretail participou, acompanhando todo

O Processo.

Beauty Prof
Revista >

JE——

El Ideal
Gallego >

_


https://eshowmagazine.com/noticias-de-actualidad/parfois-tiene-presencia-en-70-mercados-de-retail-y-auna-1-050-tiendas-a-escala-global/
https://www.justretail.news/noticias/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-proxima-tienda-new-balance-en-lisboa/

Santa Catarina
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Em 2024, o Porto consolidard o seu papel como motor economico do Norte de Portugal, combinan-
do dinamismo empresarial, estabilidade demogrdfica e forga exportadora. A cidade tem pouco
mais de 220 mil habitantes, enquanto a sua drea metropolitana alberga mais de 1,33 milhdes de
pessoas, com uma tendéncia demografica ligeiramente positiva que reforca o seu peso no tecido
urbano portugués. A escala metropolitana, a drea envolvente do Porto aproxima-se dos trés milhdes
de habitantes, o que a torna num dos principais polos de atragdo populacional do pais.

Do ponto de vista economico, a regidio apresenta um rendimento medio bruto ligeiramente superior
a 20.871euros por ano, superior & media nacional. Embora ligeiramente abaixo dos niveis registados
em Lisboa, o poder de compra do Porto mantem uma posicdo solida no contexto ibérico, compard-
vel & de outras cidades secunddrias com um forte peso industrial e logistico.

O mercado de trabalho tem dado mostras de consolidagdo, com a taxa de desemprego estimada
em cerca de 6,9%, ligeiramente inferior a registada em 2023, Esta descida & acompanhada por uma
recuperacdo do emprego em setores-chave como a tecnologia, © COmercio e 0s servigos avanga-
dos, para além da continua evolucdo do tecido industrial.

Atualmente, o Porto e a segunda cidade de Portugal em termos de numero de empresas, contando
com mais de 250.000 empresas, ficando apenas atrds de Lisboa.

Nos ultimos anos, o Porto consolidou igualmente a sua posicdo como um centro emergente de ino-
vagdo e empreendedorismo no Sul da Europa. A cidade alberga uma rede crescente de incubado-
ras, pargues tecnologicos e hubs criativos que impulsionam setores como as tecnologias da infor-
magdo, a biotecnologia, a sustentabilidade urbana e a economia circular. Diversificam-se, assim, o
tecido economico local, gerando emprego qualificado e posicionando o Porto como uma referén-
cia no dominio da inovagdo urbana.

_ ANALISE DO TURISMO
DDDU E RETALHO

O ano de 2024 marcou um momento de consolidagdo do Porto como um dos principais destinos
urbanos do pais, quer ao nivel do turismo, quer ao nivel comercial. A cidade e a sua regido regis-
taram um desempenho particularmente forte no setor do turismo, com quase 7 milhdes de turistas
até novembro, mais 7,1% do que em 2023, e mais de 13 milhdes de dormidas, o que representa um
crescimento homologo de 6,6%. Estes numeros posicionam o Norte de Portugal como a segunda
regido mais procurada do pais, apenas atrdas de Lisboa.

O impulso turistico foi acompanhado por uma forte recuperacdo da despesa, com mais de 435
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milhées de euros gerados em alojamento turistico entre janeiro e outubro, o que representa um
aumento superior a 12% em relagéo ao mesmo periodo de 2023.

O dinamismo do mercado internacional foi fundamental para esta evolucdo, com Espanha, Esta-
dos Unidos, Franga e Reino Unido como os principais emissores. Para alem disso, o Aeroporto Fran-
cisco Sa Carneiro ultrapassou os 16 milhdes de passageiros em 2024, consolidando a sua posicdo
como um hub internacional cada vez mais importante no Noroeste da peninsula e reforcando a
conectividade aérea da cidade.

Este crescimento sustentado do turismo teve um impacto direto no setor do retail, especialmente
Nnas zonas comerciais prime, como a Rua de Santa Catarina ou a Avenida dos Aliados, que regista-
ram um aumento do trafego pedonal e do nimero de vendas. As rendas prime no comeércio de rua
atingiram 85 euros/m?*/més em 2024, refletindo a crescente atracdo da cidade para investidores e
operadores nacionais e internacionais.

O Porto estd a posicionar-se como um centro econdmico e cultural de referéncia, onde a conver-
géncia do turismo, comercio e investimento imobiliario continua a impulsionar a sua transformacgdo
urbana.

. Rendimento
Populacdo bruto médio Desemprego

1.330.000 hab, 20.871 2022 6,9% dic.24

O JYA +3,27 -5,57%

interanual interanual interanual
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Catarina
@]ele]gre)

Categorias

MODA* 5400%
OUTROS 17,00%

1200%
COSMETICOS JEJele3
SERVICOS JGle¥A

*as joalharias/relojoarias representam 4,00% e estdo incluidas na categoria moda

N.° de espacos Espacos comerciais Taxa de
comerciais disponiveis disponibilidade

102 3 3,00%

ESTABELECIMENTOS ATUAIS
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184 Honest Greens 156 Pull&Bear 122 Bruxelas 112 Majestic Caffe :
174 Mass Perfumeria 144 Oysho 118 Disponiveis 104 Hotel Majestic I
160-168  Zara 134 Ricami Veronica :
I
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RUA SANTA CATARINA
203 Swarosky 169 Salsa 141 Farmacia 125 Ponto Artes 101 Pikolinos
191 Arcadia 161  Mengos Pastelaria 133 Calzados Guimaraes 123 Anel 97 Parfois
181 Benetton 149  Confiteria Imperio 129 Sephora 109 Bershka 91 Joyeria Perfecta

17

SREsRE

Oporto | Relatdrio Retail

gesvalt’



RENDA DAS SUPERFICIES COMERCIAIS
- RUA SANTA CATARINA

€/m’/mes

40€/M* I -oocc N -S0</\?
65€/M* N s01-1000 NN 5</M*
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M2

RENDA MIiNIMA
RENDA MAXIMA
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Portugal é tradicionalmente um pais onde o retail se concentra essencialmente em centros comerciais.
No entanto, nos Ultimos anos e gragas ao crescimento do turismo, os estalbelecimentos nas ruas comer-
ciais tém vindo a ganhar muita forga. E por isso que os principais grupos nacionais e internacionais pro-
curam localizar-se nas zonas High Street e os que jd estdo presentes procuram atualizar e melhorar os
Seus conceitos.

Ao contrdrio de Lisboa, no Porto, o luxo ainda ndo estd presente, com excecdo de marcas Nacionais
como David Rosas, Luisa Rosass, Boutique dos Relogios ou franchisados de marcas como Tod's ou Burbe-
rry.No entanto, s principais grupos de luxo ja comecaram a mostrar interesse em ruas como a Avenida
dos Aliados, abrindo a possibilidade de encontrar no Porto flagships nos proximos anos.

No que diz respeito ao mercado mass market, a Rua Santa Catarina € a mais procurada pelos retailers,
mas a Rua dos Cléerigos e ou das Carmelitas ndo devem ser esquecidas. O marco mais importante desta
rua e a proxima abertura da Primark nas instalagdes anteriormente ocupadas pela CEA e pela Fnac.

A situacdo do Porto continua a ser extremamente atrativa para os investidores que continuam a identifi-
car oportunidades de tipo value add, adquirindo edificios que se encontram em estado de degradagdo
significativa para levar a cabo as respetivas remodelacdes e arrenda-los a retalhistas interessados em
estabelecer-se na rua. Atualmente, a zona de Santa Catarina continua a oferecer estas possibilidades
que estdo a ser avaliadas minuciosamente tanto por investidores nacionais como internacionais.

Por outro lado, na zona dos Aliados, conhecida pelo seu cardter exclusivo, as oportunidades disponiveis
tendem a ser constituidas por edificios inteiros em reabilitagdo para conversdo em hoteis, com espagos
comerciais Nos pisos terreos dos referidos edificios. SGio os fundos institucionais especializados no setor
hoteleiro que estdo particularmente atentos a esta rua e as oportunidades que a mesma oferece.

RENDIMENTO - MAXIMO | MINIMO

SANTA CATARINA

4,75%

@» Rendimento Minimo @ Rendimento Mdaximo
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u NOTICIAS EM DESTAQUE

De seguida, destacamos algumas das transacgdes em que a Aretail participou, acompanhando todo
O Processo.

Modaes
Revista > Merca2 >

PRIME LOCATIONS

@ ARETAIL Relatdrio Retail | Oporto 20



https://www.modaes.com/cosmetica/primor-sube-su-apuesta-por-el-mercado-portugues-y-prepara-tres-aperturas-en-lisboa
https://www.merca2.es/2024/01/14/scalpers-conquista-peninsula-1540588/
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