


== ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Barcelona ha continuado con su tendencia de crecimiento demogrdfico, cerrando 2024 con
1.686.208 habitantes, lo que supone un aumento del 1,57% en su poblacion. El crecimiento es especial-
mente significativo en la poblacion extranjera residente en la ciudad que en el 2024 ha alcanzado
el 25,4% de la poblacion total.

La Ciudad Condal cuenta con una renta bruta media de 42.200<€, lo que la situa en el ranking na-
cional de rentas mds altas, subiendo al puesto 52. En la provincia de Barcelona, municipios como
Matadepera, Sant Just Desvern, Cabrilx y Sant Cugat del Vallés contindan superando a la capital en
este aspecto con rentas en torno alos 65.000€.

En téerminos de desempleo, a diciembre de 2024 la tasa era del 7,18%, ligeramente inferior a la tasa
del ano anterior y, muy por debagjo de la media nacional.

= ANALISIS TURISMO
DDDD Y RETAIL

Segun el INE, Barcelona registrd un aumento del 2,22% en el nimero de vigjeros en 2024, con un cre-
cimiento del 4,4% entre turistas internacionales, que representan el 83% del total. Las pernoctaciones
también crecieron un 2,6% respecto al afo anterior.

El gasto promedio por persona y dia alcanzo casi 100 euros, generando un impacto economico histo-
rico. Asimismo, aumentaron la duracion de las estancias y los precios de alojamiento en todas las cate-
gorias. La estrategia de Barcelona se enfoco en atraer grandes congresos y convenciones, mejorando
la calidad del turismo.

En el sector retail, Barcelona mostrd una recuperacion significativa en 2024, impulsada por la afluen-
cia de turistas y el aumento del gasto. Las perspectivas son positivas, con una inversion que se espera
mantener estable gracias a la reduccion de los tipos de interes. Este dinamismo consolida a la ciudad
como un destino lider en turismo y comercio durante 2024.

Poblacion Renta Bruta Media Desempleo

1.686.208 hab. 42200 2022 7,18% feb. 25
1,57% 5,57% -2,31%

interanual interanual interanual
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Pelai
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DATOS SOCIOECONOMICOS
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Ingresos anuales
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Mapas de calor

*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal” han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacion en Europa.
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Categorias
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*joyerias/relojerias representa un 3,00% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles
60 |
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ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR

RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
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Diagonal

Barcelona
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Ingresos anuales
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*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal” han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacion en Europa.
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MODA*
HOGAR
SERVICIOS

COSMETICOS

300%

OTROS 100%

*joyerias/relojerias representa un 400% vy se incluyen en la categoria moda
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Portaferrissa

Barcelona

DATOS SOCIOECONOMICOS
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*Los datos mostrados en las
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Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal” han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacion en Europa.
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RENTAS SUPERFICIES - C/ PORTAFERRISSA
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Rambla de
Catalunya
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DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
52,24 MUJERES HOMBRES 47,8%
Edad
. W
60+ -
L —— )
G D
45-59 G D
—
G D
30-44 7
—
G D
15-29 G D
—
G D
o-14 CGEEEEEE D
— 0
20% 10% O% 10%

& R de Catalunya 36 G R de Catalunyaé/ eamm® R de Catalunya 102

Poder adquisitivo medio

20,8Mil € 2,4

Carrer Rambla de Catalunya Carrer Rambla de Catalunya

17 Barcelona | Informe Retaill

20%

Tamano medio de los hogares

gesvalt’



Ingresos anuales

40%

30%

207%

10%

0%

<14400 14000

24300

24.300
35700

35700
52500

<52500

@ Correr Rambla de Catalunya

Mercado potencial (habitantes)

[ 2,56M j [ 3,19M ] . 1,8M

R.de Catalunya 36 R.de Catalunya 67 R.de Catalunya 102

TRAFICO PEATONAL

500,000

400,000

300,000

200,000

100,000

Ene 24

@ R de Catalunya 36

Feb24

Mar 24 Abr 24 May 24 Jun24 Jul24 Ago 24 Sep 24

Mapas de calor

ARETAIL

PRIME LOCATIONS

Oct 24

G R de Catalunya 67

Nov 24 Dic 24

@» R de Catalunya 102

*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
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Geoblink by MyTraffic,
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en Europa.
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CARRER DIPUTACIO
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RENTAS SUPERFICIES - c/ RAMBLA DE CATALUNYA
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Portal

de I'Angel

Barcelona

DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
51,6% MUJERES HOMBRES 48,4%
Edad
60 G D
.
45-59 G D
G D
30-44 G D
G D
15-29 G D
G D
o-14 G D
G D
20% 0% 10% 20%
e Portal dellAngel 5 e [ortal dellAngel 40

Poder adquisitivo medio

[ 20,3Mil € }

Avinguda del Portal de 'Angel

‘ ARETAIL

PRIME LOCATIONS

Tamano medio de los hogares

24 }

Avinguda del Portal de 'Angel

)
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Ingresos anuales
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0%

<14400 14000 24300 35700 <52500
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e /vinguda del Portal de lAngel

Mercado potencial (habitantes) [ 8,76M ] ‘ 2,77TM ]

Portal del 'Angel 5 Portal del 'Angel 40

TRAFICO PEATONAL

™
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400,000
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e Portal del lAngel 5 e Portal del lAngel 40

Mapas de calor

*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos'y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacion en Europa.
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Categorias

MODA* 62,007%

1000%
SERVICIOS 8,00%
COSMETICOS 6,00%
OTROS 3,00%

*joyerias/relojerias representa un 1000% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
71 8 1,00%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ mopa (O JOYERIA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
i L ‘
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RENTAS SUPERFICIES - c/ PORTAL DE 'ANGEL
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Passeig

de Gracia
Barcelona

DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
52,1% MUJERES HOMBRES 47,8%
Edad
[T
60+ ey )
F—
e
45-59 )
3
[
30-44 [
[y
)
0O-14 G
)
)
20% 10% o% 10% 20%
G P de Gracia 9 G P de Grdcia 62 @amm» P de Gracia 86 P.de Grdacia 93
Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares
L 19,9Mil € 2,5 J
Passeig de Gracia Passeig de Gracia
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Ingresos anuales

40%
30%
20%
) | | | I
0%
<14400 14000 24300 35700 <52500
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@G Passeig de Gracia

Mercado potencial (habitantes) [ 1,8M } [3,01MJ \ 3,0IM
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TRAFICO PEATONAL
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Mapas de calor

*Los datos mostrados en las graficas de los apartados ‘Datos Socioecondmicos’y ‘Trafico peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic, lider en datos de geolocalizacion en Europa.
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C/ DIAGONAL

C/ DIAGONAL

Categorias

MODA* 75,00%

SERVICIOS 9200%

5007%
OJINON) 4,00%
HOGAR 3,007%

N ViAICey 200%

*joyerias/relojerias representa un 1000% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales
162 3

Locales disponibles

Disponibilidad

2,007%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MobA (O JOYERIA @ OTROS @ COSMETICOS

@ SERVICIOS

@ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
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RENTAS SUPERFICIES - ¢/ PASSEIG DE GRACIA

€/m’/mes
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a@m HIGHLIGHTS

Para entender lo que ha ocurrido en Barcelona a lo largo de este 2024, es imprescindible poner el
foco en Passeig de Gracia.

Al igual que en Madrid, Barcelona ha visto como se han ido completando los espacios disponibles
en sus zonas comerciales mds representativas, alcanzando niveles de disponibilidad prdcticamente
nulos.

Una vez mas, la joyeria vy relojeria han sido protagonistas en Passeig de Gracia, con la llegada de
firmas referentes como Panerai, Chaumet, Carrera y Carrera, TAG Heuer o el nuevo flagship de Pa-
tek Philippe en la zona de Jardinets. Varias de estas marcas aun no han iniciado su actividad, por lo
que 2025 se perfila como un afo clave en el que este codiciado paseo seguird generando titulares.

Tambien han tenido lugar reubicaciones relevantes en el propio Passeig, como la de Louis Vuitton
que se trasladard al numero 71 debido alas obras de reforma en su edificio actual, o la de Hugo Boss,
que ampliard su superficie superando los 1000 m* en el numero 84.

Sin embargo, Passeig de Gracia no vive solo del lujo, nuevas marcas no presentes en el mercado han
ganado posiciones, como la primera apertura en Espana de Isdin, Onitsuka Tiger, o Victoria's Secret
con su primera tienda en el High Street Barcelones, sin olvidar la esperada apertura del flagship de
Primor prevista para la primavera de 2025.

Mas alla de Passeig de Gracia

Passeig de Gracia no ha sido el unico egje destacado del sector retail en Barcelona. La calle Pelai ha
reforzado su posicionamiento con la implantacion de marcas como Normal, Vicio y EGE, y proxima-
mente serd el escenario de la primera apertura de Alvaro Moreno en la ciudad.

Rambla de Catalunya, una de las calles con mayor niumero de operaciones de forma habitual, ha
sumado en 2024 nuevas aperturas de marcas hasta ahora ineditas en la ciudad, como Montale
(cosmetica), Bexley y Columbia.

Por su parte, la avenida Diagonal se consolida como un eje comercial de primer nivel con aperturas
tan destacadas como Sephora v Nike (en el edificio Aurea, antiguo Corte Inglés), asi como Aesop v
Aristocrazy. Todo ello sin olvidar la futura apertura del flagship de Mango en el emblemdatico local de
Habitat, en la confluencia con la calle Tuset.

Inversion y perspectiva de mercado

Desde el punto de vista inversor, el apetito por Barcelona no solo se ha mantenido, sino que ha ido
en aumento a lo largo del ano. Todo activo comercial saliente al mercado del High Street durante
2024 ha logrado transaccionarse con exito, incluso en aquellos casos en los que las condiciones
iniciales se situaban por encima de los valores de mercado comunmente aceptados. Ejemplo de
ello es el nuevo flagship de Patek Philippe en Passeig de Grdcia, cuya operacion se cerrd con und
rentabilidad superior al 4%, o el local colindante en el nimero 117, en Jardinets, con una rentabilidad
ligeramente inferior al 4,5%.
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En el entorno de Portal de I’Angel, se han cerrado al menos cinco operaciones de inversion en calles
como Canuda, Duc y Santa Anna, con operadores como EME Studios y Nude Project con rentabili-
dades en el rango del 5%-5,5%. Incluso locales historicos como el de Rambla de Catalunya 47 (anti-
guo New Balance) han encontrado nuevos propietarios tras la firma de Columbia como inquilino a
una rentabilidad superior al 4,5%.

Perspectivas para 2025

Pese al solido dinamismo inversor, el principal reto del mercado en Barcelona sigue siendo la limitada
disponibilidad de producto prime. Durante los primeros meses de 2025 se preve la formalizacion de
varias operaciones iniciadas de forma off market a lo largo de 2024, tanto en Passeig de Grdacia
como en Portal de I’Angel. Estas transacciones lideradas por family offices, optan por procesos dis-
cretos y muestran una creciente disposicion a asumir tickets de inversion cada vez mds elevados.

Todo indica que el ritmo de actividad en Barcelona durante el primer semestre de 2025 alcanzard
su punto mas dlgido desde el inicio de la era postpandemia.

YIELD - MAXIMA | MINIMA

PELAI DIAGONAL PORTAFERRISSA

4,25% 4,25%

4,757 4,757 5,0%

RAMBLA DE CATALUNYA PORTAL DE LANGEL PASSEIG DE GRACIA

4.1% 3,3%
3,75%

@» Yield Minima @ Yield Mdxima

4,757
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NOTICIAS DESTACADAS

A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

Victoria's Secret desembarca en Paseo de Gracia: alquila un locala G li para su A Q

. & FASHION
flagship’ en Barcelona —NETwoRK—

DESFILES  DISERO  COMUNICACION  INDUSTRIA  INNOVACIONES ~ COLECCION  GENTE  EVENTOS  NOMBRAMIENTO!
© El gigante del lujo LVMH arrienda un local en el

Paseo de Gracia barcelonés

El grupo de lujo francés LVMH busca ampliar la presencia de sus marcas en el retail premium
DESCUBRE TU PRECIO espatiol. Asf, ha alquilado un local el niimero 71 del Paseo de Gracia de Barcelona, actualmente

Y PAGA MES A MES. ‘ocupado por Hugo Boss.

DESCUENTO:

 ronsen

Tienda de Victoria's Secret / Wikimedia

%) MAPFRE

| ME INTERESA |

Los dngeles de Victoria's Secret despliegan sus alas en el Paseo de Gracia de

Barcelona. La firma de lenceria, gestionada en Espana por Percassi, aterriza en una de
las principales arterias comerciales de la capital catalana con su primer ‘flasghip store’
en la ciudad, tal y como han confirmado fuentes cercanas a la operacion a Lo mas leido
idealista/news. El establecimiento, propiedad de Generali Real Estate, estaba hasta -
ahora ocupado por una tienda temporal de Natura, que en breve cerrara sus puertas

para dejar paso a la primera tienda de la firma en el ‘prime retail’ barcelonés. La operacién. jento ha sido i iada por la inmobiliaria e, que ha
confirmado la i6n a este medio. Se prevé que sea el préimo afio cuando Hugo Boss

Este punto de venta se ubicard concretamente en el niimero 11 de Paseo de Gracia, y Casas cerca de estaciones de esquf en venta se traslade al niimero 84 de esta misma avenida (segiin inform el medio Metropoli Abierta)

contara con algo més de 600 m2. Este punto de venta habia estado ocupado dasta 55 000 aurus ;'51' 1 quede libre para que LVME lo adectiea idades y dé a conocer la marca que
o ocupar.

histéricamente por la cadena de moda joven de Inditex Stradivarius, si bien se

traslado un par de nimero mas abajo hace escasos meses. Mientras se buscaba un 1

operador para este local, Natura decidio abrir una ‘pop up store’, que abrié el pasado F h
dashion

octubre y cerrara en las proximas semanas. Segun las mismas fuentes, la operacion ha El nuevo Indice para la ammm;m‘ del -/
sido i iada por la i iliari alquiler, ;cmo funciona? Ne’[WOI’k >
Idealista
News >
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Comercial

Onitsuka Tiger aterriza en Espafna con
una ‘flagship store’ en Paseo de Gracia

La marca pertenece a la compania japonesa Asics y ocupara el local que aloja ahora el pop up store de Ecoalf,
ocupado por Cos. El activo cuenta con una superficie de mas de 300 metros cuadrados en planta baja y de 400
en sétano.

INICIO > DESTACADAS

Y

Ellocal esté ocupado actualmente por un pop up store de Ecoalf, ‘ g '<:r % ‘ ~. i 7 I «3* ‘ g |
et 5 E&E ABRE EN EL PASSEIG DE GRACIA DE BARCELONA SU
Merta Tamayo | 514 2024 - PRIMERA TIENDA FISICA

Onitsuka Tiger se instala en Paseo de Gracia. Grupo Asics instalara en el WARIRPREL = Ta/orzoze

nimero 27 de la principal via comercial de capital catalana la primera tienda

£ | Foebok X | Twier O | whaspp i | tokesn [ | Emat
de su marca Onitsuka Tiger en Esparia.

LOBO STUDIO®

El flagship de la compafiia japonesa tiene prevista su apertura entre octubre y
noviembre de este afio. Segun fuentes del sector, la operacion ha sido
intermediada por BRI, BNP Paribas y JLL.

La firma inglesa de joyas e&e llega con su primera tienda fisica a Barcelona, concretamente al
Passeig de Gracia. aRetail, la consultora especializada en venta y alquiler de locales comerciales ha
gestionado la operacién.
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AW LAB ABRIRA UNA NUEVA TIENDA EN BARCELONA DE
LA MANO DE ARETAIL

MARIA PAEZ  11/03/2024

< cuota £ | Facebook X | Twier © | Whaisapp in | Lnkedn 82 | mail

AW Lab, la marca especializada en moda deportiva y urbana abrira una nueva tienda en Barcelona.
aRetail ha sido el intermediado de esta apertura de la mano de su principal franquiciado en Catalufia, Grupo

Kiwitel.

La apertura de AW Lab en Gran de Gracia consolida al Grupo Kiwitel como gestor de puntos de venta
para grandes marcas, ya que ademds de las tiendas de esta marca es reconocida su trayectoria de 25 afios

en la gestion de marcas como Orange , Miniso o Dr.frog entre otras.

El espacio seleccionado para la nueva tienda de 150 metros cuadrados, estara ubicado en el
néimero 36 de Gran de Gracia, un espacio previamente por ser el bar musical Alfa. La marca ha conservado

en el interior el mosaico original del nombre del bar musical.

Just Retail
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Eme Studios subira su apuesta por el retail en
2025y se instalara en Barcelona en primavera

La marca espafiola de Eme Studios
2025 abrird una tienda en Barcelona, en el niimero x4 de Ia calle Duc. Este serd el primer
imi 1a firma en 1a capital ¥

a

7
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La operacid i local en el que Eme 3 sutienda
‘barcel i liada por la consultora i liaria Metl segin

ead s Ciaias e et
repartidos en una planta baja y un altillo, que, previsiblemente, se inaugurar el préximo mes
deabril
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MULAYA ABRE UN NUEVO ESPACIO EN BARCELONA DE LA
MANO DE ARETAIL

Just Retail
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Inicio | Noficias  Retail | H&M trae Arket a Espafia y abre su primera tienda en Barcelona

H&M trae Arket a Espaiia y abre su primera
tienda en Barcelona

B

Por Jaime Martinez ¥y f in @ ©
5 jul 2024

Madrid — Se ha hecho esperar més de lo esperado, pero finalmente la cadena
de moda Arket, una de las firmas del ecosistema del Grupo H&M de alma, y
propuestas, mas “nérdica”, ha aterrizado en Espaiia. Y lo ha hecho de la mano
de una primera tienda, fisica, que ha abierto sus puertas al piiblico este

viernes 5 de julio de 2024 en Barcelona.
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LAMPARAYLUZ ELIGE BARCELONA PARA ABRIR SU
PRIMERA TIENDA EN ESPANA

MARIA PAEZ  07/02/2024
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ha
espaiiol debido a su estrategia logistica y a su demanda online proveniente de la ciudad condal. aRetail ha
sido la encargada de la intermediacion para la apertura de esta primera tienda en Espaiia.

La marca L para su incursién en el mercado

Grupo Alting alquila a Primor un
local comercial en pleno Paseo de
Gracia

El local comercial cuenta con 900 metros cuadrados y se ha alquilado para
los préximos 15 anos.

Brainsre.News 15/0// 2024

+

locales situados en el nimero 29-3]1 del Paseo de Gracia para los préximos 15 afos. La

operacién ha sido intermediada por la consultora aRetall, contribuyendo al plan de

expansion estratégico de la marca.
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